Fragen und Antworten rund um das Sanierungsgebiet
Bochumer Stral3e

Hier finden Sie Antworten auf viele Fragen von Eigentimerinnen und Eigentiimern. Sollten Sie
keine Informationen zu lhren Fragen finden, kénnen Sie auch eine Anfrage an bochumer-
strasse@gelsenkirchen.de senden.

Wann muss ich einen Antrag auf Erstellung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
stellen?

Bestimmte Bauvorhaben und MalRBnahmen, die im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Bo-
chumer Stral3e liegen, sind nach § 144 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigungspflichtig. Diese
MalRnahmen und Bauvorhaben beddirfen der schriftichen Genehmigung der Stadt Gelsenkir-
chen.

Zu den wichtigsten genehmigungspflichtigen Vorhaben und Mal3hahmen zahlen u.a.
nach § 144 Abs. 1 BauGB:

¢ Bauvorhaben und Nutzungsanderungen,

o Dbefristete Mietvertrdge mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr,

¢ erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und/o-
der baulichen Anlagen (z.B. die Erneuerung von Gebauden bzw. einzelner Gebaude-
teile oder Wohnungen)

und nach § 144 Abs. 2 BauGB:

e rechtsgeschaftliche VerauRerung (Verkauf) von Grundstiicken,

e Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts (z.B. Grundschuldbestellungen),
e Begriindung, Anderung oder Eintragung von Baulasten,

e Grundsticksteilungen.

Liegt meine Immobilie im Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e?
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Wo bekomme ich das Formular zur Antragstellung?

Das Antragsformular erhalten Sie zu den bekannten Offnungszeiten im Stadtteilbiro Bochu-
mer Stral3e, auf der stadtischen Homepage zum Herunterladen oder schreiben Sie eine Mail
an bochumerstrasse@gelsenkirchen.de

Kann mein Antrag abgelehnt werden?

Ja. Wenn Grund zur Annahme besteht, dass lhr Vorhaben die Durchfiihrung der Sanierung
unmoglich macht, wesentlich erschwert oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwider-
laufen wiirde, kann die Genehmigung versagt werden.

Was sind die Sanierungsziele und wo finde ich diese?

Die Sanierungsziele stellen die grundlegenden planerischen und verbindlichen Ziele dar, die
mit dem Sanierungsverfahren im Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e erreicht werden sollen.
Sie bilden die inhaltliche Prifgrundlage im Hinblick auf die Genehmigungsféahigkeit von Bau-
vorhaben oder Maflinahmen nach § 144 BauGB.

Die Sanierungsziele ergeben sich aus dem Integrierten Handlungskonzept (Stand Juli 2016)
fur das Revitalisierungsgebiet Bochumer StralRe, das auf der stadtischen Homepage herun-
tergeladen oder im Stadtteilblro Bochumer Stral3e eingesehen werden kann.

Das Stadtteilbiro Bochumer Stral3e berét Sie gerne inhaltlich zu den glltigen Sanierungszie-
len.



Was muss ich beachten, wenn ich ein Grundstiuck im Sanierungsgebiet Bochumer
Stral3e verkaufen oder kaufen mochte?

Im Grundbuch jedes Grundstiicks, das im Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e liegt, wurde
nach Inkraftreten der Sanierungssatzung vom 19.05.2017 (Amtsblatt Nr. 22 vom 02.06.2017,
S. 479ff.) gem. 8143, Abs. 2 BauGB in Abt. Il ein sogenannter Sanierungsvermerk eingetra-
gen. Dieser wird nach Aufhebung der Sanierungssatzung aus dem Grundbuch geldscht. Jeg-
liche Verkaufe von Grundstiicken im Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e unterliegen dem Ge-
nehmigungsvorbehalt nach § 144 BauGB (s.0.) und bedurfen eines Antrags auf sanierungs-
rechtliche Genehmigung.

Der Antrag gilt nur in Kombination mit einem bereits notariell beglaubigten Kaufvertrag als
pruffahig bzw. vollstandig. Zudem obliegt es der Sanierungsverwaltungsstelle, Kaufvertrage
mit Auflagen zu genehmigen. Dies kdnnen z.B. Instandsetzungsauflagen zur Behebung bau-
licher Mangel und Missstande, Begriinungs- bzw. EntsiegelungsmalRnahmen oder Auflagen
zur Unterlassung der Aufteilung des Wohneigentums nach 88 WEG (Wohnungseigentumsge-
setz) sein.

Wir empfehlen daher dringend, sich vor Abschluss eines notariellen Kaufvertrags im Stadtteil-
blro Bochumer Stral3e beraten zu lassen. Eine Vorprifung des Sachverhaltes tragt zur (finan-
ziellen) Planungssicherheit bei. Zudem werden die neuen Eigentumer/innen tber die gelten-
den Auflagen und Férdermdglichkeiten (s.u.) im Sanierungsgebiet beraten und eine gemein-
same Objektbegehung zur Bestandsaufnahme mdglicher baulicher Mangel und Missstande
gem. § 177 BauGB kann erfolgen.

Sind Instandsetzungen, wie beispielweise der Austausch einer Wohnungstir genehmi-
gungspflichtig?

Nein, eine Wohnungstir darf ohne sanierungsrechtliche Genehmigung ausgetauscht werden.
Sollten Sie sich bei Ihren Vorhaben und MalRnahmen unsicher sein, ob es genehmigungs-
pflichtig oder genehmigungsfrei ist, informieren Sie sich einfach unverbindlich im Stadtteilbliro
Bochumer Stral3e. Das Team des Stadtteilbiros berat Sie gerne.

Ich mdchte ein Bad sanieren, ist dies genehmigungspflichtig?

Ja. Da es sich bei einer Badsanierung um eine erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen handelt, ist dieses Vorhaben gemaR § 144 Abs. 1 BauGB genehmigungs-
pflichtig.

Ich méchte meine Immobilie anderweitig nutzen (z.B. Umnutzung von Wohnen zu Ge-
werbe) und stelle einen Bauantrag. Muss ich zudem einen Antrag auf Erteilung einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung stellen?

Ja. Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen sind geméal 8§ 144 Abs. 1 BauGB genehmi-
gungspflichtig. Neben dem Bauantrag ist ein Antrag auf Erteilung einer sanierungsrechtlichen
Genehmigung zu stellen. Beide Antréage unterliegen eigenstandigen Verwaltungsverfahren



und bedurfen einer gesonderten Prufung. Ein genehmigter Bauantrag beinhaltet nicht automa-
tisch eine sanierungsrechtliche Genehmigung, da das Vorhaben im Hinblick auf die Erreichung
der Sanierungsziele geprift werden muss.

Wie lange dauert die Bearbeitung meines Antrags?

Mit Eingang des vollstandigen Antrags beginnt die Pruffrist des Antrages. Handelt es sich um
ein Vorhaben nach § 144 Abs. 1 BauGB betragt die Frist zwei Monate und kann von der Be-
horde einmalig um zwei weitere Monate verlangert werden. Bei Vorhaben nach § 144 Abs. 2
BauGB betragt die Frist einen Monat und kann von der Behorde einmalig um drei Monate
verlangert werden.

In der Regel erhalten die Antragsteller friihzeitiger einen Bescheid. Es empfiehlt sich, vor An-
tragstellung Kontakt zum Stadtteilbliro Bochumer Stral3e aufzunehmen, um Unvollstandigkei-
ten zu vermeiden und mdgliche Versagungsgriinde auszuraumen.

An wen kann ich mich bei Fragen rund um das Sanierungsrecht wenden?

Das Stadtteilbiro Bochumer Stral3e berat und informiert Sie gerne zu Angelegenheiten des
Sanierungsverfahrens. Ansprechpartner im Stadtteilbiiro sind Herr Balke und Frau Ziemer.

Sind finanzielle Unterstlitzungen maoglich?

Ja. Uber das Haus- und Hofflachenprogramm kénnen bspw. Fassadensanierungen, Dacher-
neuerungen oder Hofflachengestaltungen bis zu 50 % der forderfahigen Kosten bezuschusst
werden. Eine Kostendeckelung besteht nicht; allerdings stehen pro Haushaltsjahr nur be-
grenzte finanzielle Mittel zur Verfligung.

Die Kosten fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen kénnen steuerlich geltend
gemacht werden. Wichtig: Vor Beginn der Baumaflinahmen muss eine vertragliche Vereinba-
rung darliber mit der Stadt Gelsenkirchen abgeschlossen werden (vgl. 8§ 7h EStG).

Der Quartiersarchitekt Herr Gebhardt (0151-58126744) berat und informiert Sie gerne zu die-
sen Moglichkeiten.
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